Zatgcznik nr 3

Powiat Plonski
UMOWA Nr....... /2022 wzor

zawarta W dniu .......ccccceeeeeeiecineneennnns pomiedzy Powiatem Plonskim z siedziba w Plonsku
przy ul. Plockiej 39, 09 - 100 Plonsk reprezentowanym przez:

Elzbiete Wisniewska - Staroste Plonskiego
Krzysztofa Wrzesinskiego - Wicestaroste
przy kontrasygnacie

Anetty Klimkiewicz - Skarbnika Powiatu Plonskiego

zwanym dalej Zamawiajacym,

zwanym dalej Wykonawca.

§1

Umowa niniejsza zostaje zawarta z Wykonawcg wytonionym z zastosowaniem art. 2 ust. 1 pkt 1)
ustawy z dnia 11 wrze$nia 2019 roku (tj. Dz.U. 2021, poz. 1129 ze zm.) Regulaminu udzielania
zamowien publicznych w Starostwie Powiatowym w Plonisku (Zarzadzenie Nr 9/2021 Starosty
Plonskiego z dnia 1 lutego 2021 r. w sprawie wprowadzenia Regulaminu udzielania zamowien
publicznych ze zm.)

§2

Przedmiot umowy
1. Przedmiotem umowy jest sporzadzenie operatow szacunkowych z wyceny warto$ci rynkowej
nieruchomosci w 2022 roku. Przedmiot umowy obejmuje wykonanie nastepujacych prac:

1) Wycena zabudowanej nieruchomosci gruntowej do celow sprzedazy badz
zamiany.

2) Wycena niezabudowanej nieruchomosci gruntowej do celow sprzedazy badz zamiany.

3) Wycena niezabudowanej nieruchomos$ci dla aktualizacji optaty rocznej z tytutu trwatego
zarzadu.

4) Wycena zabudowanej nieruchomosci dla aktualizacji optaty rocznej z tytutu trwatego zarzadu.

5) Wycena nieruchomosci dla celow aktualizacji optaty rocznej z tytutu wieczystego uzytkowania.

6) Wycena niezabudowanej nieruchomosci do ustalenia optaty z tytutu trwatego zarzadu.

7) Wycena zabudowanej nieruchomosci do ustalenia optaty z tytutu trwatego zarzadu.

8) Wycena nieruchomosci jako prawa wilasnosci oraz prawa uzytkowania wieczystego w celu
sprzedazy.

9) Wycena nieruchomos$ci w celu okre$lenia warto$ci odszkodowania za grunt zajety pod droge.
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Wycena nieruchomosci do ustalenia wartosci rynkowej oraz ustalenia wysokosci
zwaloryzowanego odszkodowania z tytutu zwrotu wywlaszczonej nieruchomosci.

Wyecena lokali mieszkalnych wraz z udziatem w gruncie.

Ustalenia odszkodowania za udostgpnienie nieruchomosci, za zmniejszenie wartoSci
nieruchomosci oraz szkody powstale na gruncie.

Ustalenie wysokoSci czynszu dzierzawnego lub czynszu najmu za nieruchomos$¢
zabudowana.

Ustalenie wysokosci czynszu dzierzawnego lub czynszu najmu za nieruchomosé
niezabudowana.

Ustalenie wysokos$ci naktadow poczynionych na zabudowanej nieruchomosci.

Ustalenie wysokosci naktadow poczynionych na niezabudowanej nieruchomosci.

Ustalenie wysokosci odszkodowania za wywtaszczenie nieruchomosci.

Wykaz nieruchomos$ci przewidywanych do sporzadzenia operatow szacunkowych na 2022 r.
przedstawia Zatgcznik Nr 3. Numeracja i liczba nieruchomos$ci podane w ww. Zatgczniku
moga ulec zmianie w zalezno$ci od wptywajacych wnioskéw i spraw prowadzonych przez
Zamawiajacego w ciagu 2022 r.

Szacunkowe ilosci poszczegolnych prac jakie Zamawiajacy moze zleci¢ w okresie realizacji
zamOwienia okres$lone zostaty w Zataczniku Nr 2 do umowy. Zamawiajacy moze dowolnie
Zmniejszy¢ ilo$¢ poszczegolnych prac okreslonych szacunkowo w ww. Zalaczniku w
zaleznosci od potrzeb. Z tego tytutu Wykonawcy nie przystuguja zadne roszczenia finansowe
lub prawne. Zamawiajacy moze zwickszy¢ ilo$¢ poszczegolnych prac okreslonych
szacunkowo w Zatgczniku Nr 2 w zaleznos$ci od potrzeb whasnych do limitu posiadanych
srodkow finansowych z zastrzezeniem postanowien okreslonych w § 5 ust.3.

Wykonawca zobowiazuje si¢ do wykonania przedmiotu niniejszej umowy z nalezyta
starannos$cig zgodnie z Zaproszeniem do zlozenia oferty oraz zatgcznikami do niego,
obowigzujacymi przepisami prawa, w szczegolnosci ustawg z dnia 21 sierpnia 1997 r. o
gospodarce nieruchomosciami, Rozporzadzeniem Rady Ministréw z dnia 21 wrzesnia 2004 r.
w sprawie wyceny nieruchomosci i sporzadzania operatu szacunkowego Oraz zgodnie z
zasadami sztuki i rzetelnej wiedzy technicznej, etyka zawodows i ustalonymi standardami,
normami technicznymi i postanowieniami umowy.

Operaty szacunkowe winny by¢ sporzadzone w jednym egzemplarzu w formie pisemnej
(papierowej) zgodnie z Rozporzadzeniem Rady Ministrow z dnia 21 wrze$nia 2004 r. w
sprawie wyceny nieruchomosci i sporzadzania operatu szacunkowego.

Wszystkie niezbedne do wykonania umowy materiaty i dokumenty Wykonawca zapewni we
wlasnym zakresie i na swoj koszt.

Wykonawca zobowiazuje si¢ do sporzadzania aktualizacji operatow w przypadku zaistnienia
takiej konieczno$ci w tym rowniez sporzadzenia kolejnego operatu na ta samg nieruchomosé
w przypadku zmiany warto$ci nieruchomosci, ktora byta przedmiotem wyceny zleconej w
ramach niniejszej umowy w trakcie toczacych si¢ postepowan administracyjnych i sadowych.
Wykonawca zobowigzuje si¢ do uczestnictwa w postepowaniach administracyjnych i
sagdowych na kazdym ich etapie w tym do udzielania pisemnych odpowiedzi, co do uwag
zgtaszanych do sporzadzonych operatow na kazdym etapie postgpowania oraz do ich
poprawienia badz uzupehlienia zgodnie z wytycznymi organdéw wyzszej instancji oraz
sadow.

Przedmiot umowy Wykonawca zobowigzuje si¢ realizowaé partiami w miare pojawiajacego
si¢ zapotrzebowania Zamawiajacego, po otrzymaniu pisemnego zlecenia, kazdorazowo w
zakresie i terminie uzgodnionym przez strony umowy.

Wykonawca w trakcie realizacji przedmiotu umowy jest zobowiazany do $cistej wspolpracy
z Zamawiajagcym oraz do uwzglednienia jego uwag i zalecen.

Wykonawca jest zobowigzany do informowania Zamawiajacego o wszelkich trudnosciach i
op6znieniach zwigzanych z wykonywaniem prac.

W uzasadnionych przypadkach Zamawiajacy moze okresli¢ w zleceniu termin wykonania nie
dtuzszy niz 7 dni na wykonanie operatu szacunkowego bez uzgadniania z Wykonawca.



§3

1. Wykonawca os$wiadcza, ze osoby, ktore beda uczestniczy¢ w wykonywaniu zamowienia
posiadajg nadane przez ministra wiasciwego do spraw budownictwa, planowania
I zagospodarowania przestrzennego oraz mieszkalnictwa uprawnienia zawodowe
w zakresie szacowania nieruchomosci i spetniaja wymogi okreslone w art. 177 ustawy z dnia
21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami.

2.  Wykonawca nie moze powierzy¢ wykonania przedmiotu umowy innej osobie prawnej lub
fizycznej bez pisemnej zgody Zamawiajacego.

§4

Termin wykonania zaméwienia

1. Wykonawca zobowiazuje si¢ realizowa¢ przedmiot umowy, o ktorym mowa w § 2 przez
okres od dnia zawarcia umowy do 31 grudnia 2022 r. w =zaleznosci od potrzeb
Zamawiajacego.

2. Za datg wykonania partii zamdéwienia przez Wykonawce, uznaje si¢ dzien podpisania przez
strony protokolu zdawczo-odbiorczego bez =zastrzezen, po wykonaniu kazdej partii
przedmiotu umowy.

§5

Wynagrodzenie i zaplata wynagrodzenia

1. Wynagrodzenie Wykonawcy bedzie ptatne po wykonaniu poszczegdlnych prac wedhug cen
jednostkowych netto zgodnie z oferta Wykonawcy.

2. Oferowane ceny jednostkowe za poszczegdlne prace maja charakter ryczaltowy, sa
ostateczne i nie podlegaja jakimkolwiek zmianom i regulacjom w czasie realizacji

zamoOwienia.
3. Rozliczenie za realizacje przedmiotu umowy nastapi w oparciu o ceny jednostkowe podane
w ofercie do wysokosci posiadanego limitu $rodkOw, tj...eevereniururenenenes . W ciagu roku

budzetowego limit §rodkéw finansowych moze ulec/ulega¢ zwigkszeniu. W takim przypadku
Zamawiajacy moze zleci¢ Wykonawcy realizacj¢ prac stanowiacych przedmiot umowy do
limitu zwigkszonych $§rodkéw w drodze aneksu zawierajacego uzasadnienie faktyczne i
prawne. Zastrzega si¢, ze wysoko$¢ udzielonego w drodze ww. aneksu zamowienia nie
przekroczy kwoty 130 000,00 zt netto.

4. W ramach ustalonego wynagrodzenia Wykonawca przenosi na Zamawiajgcego autorskie
prawa majatkowe do przedmiotu umowy we wszystkich formach i zakresach eksploatacji
znanych w chwili zawierania umowy, w szczeg6lno$ci na nastepujacych polach eksploatacji:
powielanie przedmiotu umowy lub jego czesci dowolna technika, udostepnianie przedmiotu
umowy stronom postepowan administracyjnych i instytucjom odwotawczym.

5. Wynagrodzenie Wykonawcy za realizacj¢ danej partii przedmiotu umowy obliczane bedzie
jako iloczyn iloci faktycznie wykonanych poszczegdlnych prac i cen jednostkowych brutto
wskazanych w ofercie Wykonawcy. Wynagrodzenie Wykonawcy bedzie platne na podstawie
faktur czesciowych wystawianych w oparciu o protokoty zdawczo-odbiorcze, kazdorazowo
przelewem na rachunek bankowy Wykonawcy wskazany na fakturze w terminie 21 dni po
zrealizowaniu danej partii prac i dorgczeniu Zamawiajagcemu prawidlowo wystawionej
faktury.

6. Faktury nalezy wystawi¢ w sposob nastepujacy:

Nabywca: Powiat Plonski, ul. Plocka 39, 09-100 Plonsk, NIP 567-178-84-08
Odbiorca: Starostwo Powiatowe w Plonsku, ul. Plocka 39, 09-100 Plonsk.

7. Platno$¢ wynikajaca z umowy zostanie dokonana za poSrednictwem metody podzielnej
platnosci (split payment). Dla wskazanego przez Wykonawce do platnosci rachunku
bankowego musi by¢ utworzony rachunek VAT na cele prowadzonej dzialalno$ci
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gospodarczej.

Podstawg wystawienia kazdej faktury jest podpisany przez strony protokédt zdawczo-
odbiorczy bez zastrzezen.

Ptatnosci bedg realizowane w zlotych.

Za dzien zaptaty uwaza si¢ dzien obcigzenia rachunku bankowego Zamawiajacego.

Faktur¢ za realizacje ostatniej partii przedmiotu umowy Wykonawca zobowigzuje si¢
wystawic 1 ztozy¢ Zamawiajagcemu nie p6zniej niz do 28 grudnia 2022 r.

Wykonawca pod rygorem niewaznos$ci nie moze przenies¢ wierzytelnosci stanowigcej
wynagrodzenie z tytulu wykonania niniejszej umowy na jakakolwiek osobe trzecig bez
pisemnej zgody Zamawiajacego.

§ 6

Gwarancja Wykonawcy i uprawnienia z tytulu rekojmi

1.

2.

Wykonawca udziela Zamawiajagcemu gwarancji jakoSci na zrealizowany przedmiot
zamowienia na okres 36 miesiecy liczony od dnia odbioru kazdej partii przedmiotu umowy.

W okresie odpowiedzialno$ci z tytulu gwarancji jakos$ci, Wykonawca jest obowigzany do
nicodptatnego usuwania wad, tj. bltedow, pomylek lub innych nieprawidlowosci w
wykonanym opracowaniu lub do dostarczenia rzeczy wolnej od wad, jezeli wady te ujawnig
si¢ przed uptywem terminu okreslonego w ust. 1. Zamawiajacy moze dochodzi¢ roszczen z
tytulu gwarancji jakosci takze po tym terminie, jezeli reklamowat wadg przed jego upltywem.

. W okresie gwarancji Wykonawca zobowiazuje si¢ do bezplatnego usunigcia wad w terminie

14 dni roboczych liczac od daty pisemnego (listem lub faksem) wezwania przez
Zamawiajacego, chyba ze Zamawiajacy wyznaczy inny, dluzszy termin.

. Jezeli Wykonawca nie usunie wad w terminie 14 dni roboczych od daty wyznaczonej przez

Zamawiajacego na ich usunigcie, to Zamawiajgcy ma prawo zleci¢ usunigcie tych wad lub
wykonanie nowej dokumentacji innemu podmiotowi na koszt Wykonawcy.

. Strony na podstawie art. 558 kc ustanawiajg ponizsze zasady odpowiedzialnosci Wykonawcy

za wady przedmiotu zamowienia:

1) Zamawiajacy moze wedlug swojego wyboru wykonywac uprawnienia z tytulu rekojmi za
wady przedmiotu zamowienia niezaleznie od uprawnien z tytutlu gwarancji,

2) Wykonawca odpowiada z tytutu rgkojmi jezeli wada przedmiotu zamdwienia zostata
stwierdzona przed uptywem 3 lat liczac od dnia odbioru kazdej partii przedmiotu umowy,

3) W razie stwierdzenia wady Zamawiajagcy moze wedlug swojego wyboru odstgpi¢ od
umowy lub zlozy¢ o$wiadczenie o obnizeniu wynagrodzenia lub zgda¢ nieodptatnego
usuni¢gcia wad przez Wykonawcg. W razie zadanie nicodplatnego usunigcia wad
postanowienia ust. 3 i 4 niniejszego paragrafu stosuje si¢ odpowiednio. Artykutu 560 § 4 kc
nie stosuje sig,

4) W zakresie nieuregulowanym powyzej stosuje si¢ przepisy art. 556 i nastepne w zwigzku
z art. 638 kc.

§7

Umowne prawo odstapienia od umowy i rozwigzanie umowy

1.

2.

3.

Zamawiajacemu przystuguje prawo odstgpienia od umowy w nastgpujacych przypadkach:

1) w razie wystgpienia istotnej zmiany okolicznosci powodujacej, ze wykonanie umowy nie
lezy w interesie publicznym, czego nie mozna bylo przewidzie¢ w chwili zawarcia
umowy, Zamawiajacy moze odstagpi¢ od umowy w terminie 30 dni od powzigcia
wiadomosci o tych okolicznosciach. Wykonawca moze zada¢ wyltacznie wynagrodzenia z
tytutu wykonania cze$ci umowy,

2) ogloszenia upadtosci, likwidacji lub rozwiagzania firmy Wykonawcy, 0 czym Wykonawca
zobowigzuje si¢ niezwlocznie powiadomi¢ Zamawiajgcego,

3) wydania nakazu zajecia majatku Wykonawcy,

Odstgpienie od umowy, o ktorym mowa w ust. 1 powinno nastapi¢ w formie pisemnej i
powinno zawiera¢ uzasadnienie pod rygorem niewaznosci takiego oswiadczenia.

W przypadku, o ktorym mowa w ust. 1 Wykonawca moze zada¢ wylacznie wynagrodzenia
naleznego z tytutu wykonania czgsci umowy.



4. Jezeli Wykonawca bedzie wykonywat przedmiot umowy sprzecznie z warunkami umownymi,
obowigzujacymi przepisami i wskazaniami Zamawiajacego, Zamawiajgcemu przystuguje
prawo wypowiedzenia umowy ze skutkiem natychmiastowym.

§8

Zmiana umowy

1. Zamawiajacy przewiduje mozliwos¢ dokonania zmian postanowien zawartej umowy w
stosunku do tresci oferty w sytuacji niemozliwej do przewidzenia w chwili zawarcia umowy,
na uzasadniony wniosek w nastepujacych przypadkach:

1) gdy zmiana umowy w sposOb obiektywny jest korzystna dla Zamawiajacego, a na
dokonanie tej zmiany wyraza zgode Wykonawca,

2) dopuszczalne sg wszelkie zmiany nieistotne rozumiane jako zmiany umowy wywolane
przyczynami zewnetrznymi, ktére w sposdb obiektywny uzasadniaja potrzebe tych
zmian, niepowodujace zachwiania rownowagi ekonomicznej pomiedzy Wykonawca a
Zamawiajacym, ktore nie prowadza rowniez do zachwiania pozycji konkurencyjnej
Wykonawcy w stosunku do innych Wykonawcow bioracych udzial w postepowaniu, jak
tez nie prowadzg do zmiany kregu Wykonawcow zdolnych do wykonania zamowienia
lub zainteresowanych udziatem w postgpowaniu.

2. Zmiany niniejszej umowy wymagaja formy pisemnej pod rygorem niewazno§$ci.

3. Zmiana numeracji i liczby numeracji przewidzianych do sporzadzenia operatow okreslone W
Zataczniku Nr 3 do niniejszej umowy nie wymaga sporzadzania aneksu do umowy.

4. Zwickszenie szacunkowej ilosci poszczegolnych prac w przypadku zwigkszenia limitu
posiadanych $rodkéw finansowych wymaga kazdorazowego aneksu do niniejszej umowy,
zgodnie z postanowieniem okreslonym w §5 ust. 3.

5. Zmiana ilo$ci szacunkowych poszczegolnych prac (okreslonych w Zataczniku Nr 2) w tym
zwigkszenie lub zmniejszenie do limitu posiadanych $rodkdw tj. ...cceceveiieinninnnne.. nie
wymaga aneksu, wymaga formy pisemnej.

6. Strony nie odpowiadajg za niewykonanie lub nienalezyte wykonanie zobowigzan umownych
spowodowane zaistnieniem sity wyzszej. Przez sile¢ wyzsza Strony rozumiejg zdarzenie
zewnetrzne o nadzwyczajnym charakterze, niezalezne od Stron, niemozliwe lub nadzwyczaj
trudne do przewidzenia ktorego, skutkom nie dato si¢ zapobiec (lub byloby to nadmiernie
utrudnione) —np. kleski zywiotowe, wojny, pozary, strajki generalne, zamieszki, epidemie.

7. Powolanie si¢ przez Stron¢ na site¢ wyzsza (w szczegdlnosci ewentualny rozwoj pandemii
COVID-19) wymaga dochowania procedur informacyjnych tj. powolanie si¢ przez
Wykonawce na ww. site wyzsza wymaga niezwlocznego od momentu wystgpienia ww.
zdarzenia zawiadomienia o tym fakcie Zamawiajacego w formie pisemnej lub elektroniczne;.
Zamawiajacy zastrzega sobie prawo do akceptacji lub odmowy w formie pisemnej w terminie
3 dni od dnia otrzymania zawiadomienia.

8. Powotanie si¢ przez Zamawiajacego na site wyzsza (w szczegodlnosci ewentualny rozwoj
pandemii COVID-19) wymaga dochowania procedur informacyjnych tj. Zamawiajacy
zobowigzany jest niezwlocznie od momentu wystgpienia ww. zdarzenia przekazaé
Wykonawcy zawiadomienie o wystapieniu ww. zdarzenia, zawierajgce uzasadnienie faktyczne
i prawne w formie pisemnej lub elektroniczne;j .

§9

Kary umowne

1. Zamawiajacy zastrzega sobie prawo do dochodzenia kar umownych:
1) W przypadku niewykonanie zlecenia na warunkach okreslonych w § 2 Wykonawca
zaptaci Zamawiajacemu kar¢ umowng w wysokosci 1% wartosci zleconej partii przedmiotu
umowy, za kazdy dzien zwtoki liczony od nastgpnego dnia po uptywie terminu realizacji
okreslonego w pisemnym zleceniu do dnia realizacji ( podpisania protokotu zdawczo-
odbiorczego bez zastrzezen)”.
2) zazwloke w usunieciu wad stwierdzonych w okresie gwarancji i rekojmi — W wysokosci 3

% warto$ci partii przedmiotu umowy, ktérego wada dotyczy, za kazdy dzien zwtoki



liczony od dnia nastgpnego przypadajacego po dniu, w ktdorym zobowigzanie miato zostac
wykonane,

3) za odstgpienie od umowy przez Wykonawce z przyczyn niezaleznych od Zamawiajacego
oraz za odstgpienie od umowy przez Zamawiajgcego z przyczyn lezacych po stronie
Wykonawcy, a takze za wypowiedzenie umowy przez Zamawiajacego w przypadku, o
ktorym mowa w § 7 ust. 4 w wysokosci 8 000,00 zt.

2. Wykonawca wyraza zgode na potracenie z wynagrodzenia naleznego z tytutu realizacji
zleconej partii prac kwoty powstatej z tytutu kar.

3. Zamawiajgcemu przystuguje prawo dochodzenia odszkodowania przekraczajacego wysokosé
kar umownych na drodze sadowe;j.

§ 10
Przedstawicielstwo stron
Do realizacji zapisoOw niniejszej umowy strony upowaznity:
1) Po stronie Wykonawcy:
L —tel oo
2) Po stronie Zamawiajacego:
e Jacek Dadan- Naczelnik Wydziatu Geodezji, Katastru i Gospodarki Nieruchomos$ciami
tel. 23 662 77 64(66) w. 221.
e Anna Golas — kierownik Oddzialu w Wydziale Geodezji, Katastru i Gospodarki
Nieruchomos$ciami Starostwa Powiatowego w Plonisku tel. 23/ 662 77 64 + 66 wew.226.

§11
Postanowienia koncowe
1. W sprawach nie uregulowanych niniejszag umowg majg zastosowanie przepiSy ustawy z dnia
21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomos$ciami, Rozporzadzeniem Rady Ministrow z
dnia 21 wrzesnia 2004 r. w sprawie wyceny nieruchomosci i sporzadzania operatu
szacunkowego, ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks Cywilny oraz inne wlasciwe dla
przedmiotu umowy.
2. Ewentualne spory powstale w zwigzku z realizacja przedmiotu umowy beda rozstrzygane
przez sad powszechny wlasciwy dla siedziby Zamawiajacego.
3. Umowe niniejszg sporzadzono w trzech jednobrzmigcych egzemplarzach - jeden dla
Wykonawcy i dwa dla Zamawiajacego.
4. Integralng cze$¢ umowy stanowia:
1. Zaproszenie do ztozenia oferty wraz z zatacznikami - Zatacznik Nr 1,
2. Oferta- Zatacznik Nr 2,
3. Wykaz nieruchomosci przewidywanych do sporzadzenia operatow
szacunkowych na 2022 r. - Zatacznik Nr 3.

WYKONAWCA ZAMAWIAJACY



